Cen#Zn

CAHIER DES CHARGES
POUR L'EXPLOITATION DU RESTAURANT BAR
DU COMPLEXE TENNIS DE PALMER

OBJET DE L’APPEL A CANDIDATURES :

La Ville de CENON souhaite confier a un professignde la restauration, sous sa propre
entreprise, I'exploitation et la gestion du ressautbar compris dans le complexe sportif des
Tennis sis, 3 rue Simone Bouluguet et situé audeiRarc Palmer en Zone Franche Urbaine-
Territoires Entrepreneurs (ZFU-TE).

La construction et 'aménagement des locaux dévalusestaurant/bar ont été congus pour
créeer un lieu de convivialité également au sein @nateau Tranchere, accueillant

actuellement I'école municipale de musique, couatit I'entrée principale du complexe

Tennis et du restaurant.

En effet, la particularité du futur établissemeetngure d’étre accolé au futur club-house du
complexe sportif des Tennis : si cet espace dauesion peut étre géré de facon autonome,
sa proximité immeédiate et la liaison fonctionnelleaménagées avec le club-house
permettent des possibilités d’exploitations particlieres du restaurant vers une synergie
de complémentarité entre ces 2 entités.

A ce titre, la commune souhaite engager un palgnavec le preneur autour de 2 axes
prioritaires :

- faire de cet établissement un lieu attractif’envrant le plus largement possible a tous les
publics et utilisateurs des équipements sportifsudtiurels du Parc Palmer et du territoire
cenonnais,

- faire de cet établissement un péle festif et W@tions auprés des usagers des Tennis, de
leurs familles, des associations sportives et desoms du club Omnisports (USCRD).

Le preneur devra étre inscrit au Registre du Coroenet des Sociétés (extrait K bis) ; il devra
étre en regle avec la législation en vigueur, natemt avoir satisfait & ses obligations fiscales
et parafiscales.

Il devra également étre titulaire du permis d’explkion d’une licence restaurant de niveau
minimal II.

Le bail commercial sera régi par les dispositiamsigueur.
Le local objet de I'appel a projet sera livré «tbstavec les chambre frigorifiques et une hotte

aspirante sur la partie cuisine. Les autres travdiaménagements de matériels et
agencements seront réalisés par le futur exploitant
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Il. DESIGNATION DE L'ESPACE DE RESTAURATION :

L’activité « restauration » est placée sur la fagpdncipale du batiment construit au sein du
complexe Tennis rénové : le restaurant est posiéi@n partie centrale de cette batisse
pour contribuer a 'animation globale de I'espace pblic.

Une aire de stationnement commune aux 2 équipemebtss (école de musique, tennis) et
du Parc Palmer est aménagée a l'entrée du ChatemchEre, I'ensemble totalisant 80
places y compris celles pour les PMR (Personneskillté Réduite).

Programme de la partie sportive

Le complexe Tennis sera géré par la commune ave@aenaire sportif, 'TUSCRD et sa
section Tennis: cet espace aura un fonctionneragttnome avec un accés spécifique
indépendant.

Cependant, son occupation avec ses différentes adts socio-éducatives, ses animations
compétitives et de loisirs permettront d’introduire une mixité d’'usage et de visiteurs sur
le site de Tranchere, bénéficiant au développemeéatonomique du restaurant/bar.

Programme de la partie restaurant/bar

La surface mise a disposition pour I'exploitatianrdstaurant estenviron 225mz2:
- 151 m2 en Rez de chaussée,
- 74 m2environ en terrasse extérieure coté parvis dieabnairanchere.
Cette surface comporte :
- la salle de restauration de 67 m2 avec bar etaseest
- le bar du club-house tennis de 8 m?,
- la cuisine de type ouvert d’'une surface de 63mé arestiaire/sanitaire du personnel,
- les locaux technigues de réception et de stockageléchets de 13 m2.

La capacité d’accueil en intérieur (52m2 de satheshbar et sanitaires) a été évaluée pour
assurer la confection de 30 a 50 repas par serviceee volume sera déterminé par le
restaurateur en fonction de son programme d’aménaigeet des options d’exploitation qu'il
retiendra.

Cette capacité minimale pourra étre étendue_paadie de la terrasse extérieure propre a
I'établissement Une attention particuliere sera accordée aujyeimal’aménagement de la
terrasse extérieure.

II. LIAISONS FONCTIONNELLES DU COMPLEXE SPORTIF/ RESTAU RANT:

Les 2 espaces (sportifs et de restauration-baggmtistructurellement fonctionner de fagon
autonome (entrées spécifiques) mais leur proximitérisedes partenariats d’exploitation
bénéfiques pour les 2 entités et souhaités par lailé en terme d’animations du site
Tranchere.
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En ce sensune porte interne de communicationmais aussi de séparation entre les deux
espaces (club-house tennis/restaurant) assure laabitation des deux activités
(sportive/réceptive), tout en garantissant unalfiésé d'utilisation.

1/ Animations avec utilisation de la salle détentet terrasses voisines du clubhouse tennis

Sur sollicitation de l'occupant sportif (USCRD) @i/ de I'exploitant,les activités de
restauration pourront étre « décloisonnées » en tere de service afin d’entrer en
synergie avec la salle détente et terrasses du clhbuse Tennis, pour des évenements
réguliers ou ponctuels.

La mise a disposition de ces espaces réceptifs |éomeptaires au restaurant se fera par
commun accord entre les occupants aux conditiongarsiés au gré des besoins en
restauration comme :

- consommation de boissons et mets de type snackékhu bar

- prise de repas

- évenements partenariaux.

Le futur exploitant bénéficiera donc d'une pos#®ild’organisation d’animations, ou
d’événementiels a méme de permettre la diversificade son activité et son ouverture vers
d’autres publics en particulier sportifs

L’exploitant assurera la remise en état de ceuuboepres utilisation.
2/ Objectifs des animations

La capacité des candidats a proposer et organis¢ype d’événement sera jugée dans les
dossiers de candidatures.

En effet, pour la collectivité porteuse du proj@ehkestissement et de son volet socio-éducatif
autour « du vivre ensembleibs’agit d’'un aspect important et central pour laréussite du
projet d'implantation pérenne des activités sporties et culturelles du site Trancheére et
de son rayonnement au sein de la ville voire au del

L’espace de restauration devra donc avoir un caraétre festif, évenementiel avec des
activités les week-ends et/ou en soirée et ainsntidbuer a la vie sociale locale

Les candidats devront valoriser et adapter leuoisdé&ire en proposant un concept original
d’animation et d'accueil ;néanmoins [I'établissement devra rester abordable po
permettre la réception d’'un public large.

L’occupant proposera dans son projet de développed@c un volet animation cohérent
avec l'utilisation possible de la partie club hotesenis.
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V. PERIODES ET HORAIRES D'OUVERTURE DU RESTAURANT BAR :

1/ Restaurant

En lien avec l'activité du Complexe Tennis, le presur devra étre en mesure de proposer
des repas, avec un jour éventuel de fermeture neddimire a déterminer collégialement :

- pendant la semaine (lundi a vendredi)
o le midi en particulier le mercredi,
o le soir selon la volonté de I'exploitant ou pousdepas de groupes s'ils
ont fait 'objet d’'une demande préalable aupresedtiaurateur.

-pendant les week-ends de compétitions/manifesatennistigues (tournois/championnats)

o le midi (entre 12h et 17hkgn particulier lors des périodes actuelles
intenses de compétitions entre avril et juin,
o le dimanche obligatoirement, et le samedi selonatela préalable.

L’ensemble de ces prestations constitue le mininmémessaire au bon fonctionnement du
Complexe tennis.

Toutefois,'exploitant pourra s'il le désire, développer a saconvenance son activité au
dela de ce minimum.

2/ Bar

L’exploitant sous sa responsabilité unique auigelstion des 2 bars : I'un interne a la salle de
restauration fonctionnera en lien direct avec Réigt du restaurant.

Le second bar est situé & I'entrée du clubhouseni¥ean communication, avec celui du
restaurant.

L’'ouverture de cet espace de convivialité sera pddulierement apprécié et utile en
journée et soirée ou encore en week-end, notammeph direction des usagers du
Complexe tennis ou des visiteurs du site Trancherafin d’offrir notamment une prestation
simple sous forme de ventes de boissons accompguéla production de sandwicherie

rapide.

L’exploitation du bar du club house constitue pdeirgérant la continuité naturelle du
fonctionnement du restaurant en terme d’activithémique.

Aussi, des partenariats techniques sont nécessairement goiiver entre I'exploitant et
'occupant du Tennis.

L'éventuelle fermeture annuelle du restaurant bar sra également déterminée en

fonction de I'activité du Complexe Tennis avec unpréférence durant la période estivale
(aodt en particulier).
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V. SERVICES ET PRESTATIONS ATTENDUS :

Type d’établissement :

L’exploitant devra faire de cet espaceli@u de rencontres et d’échanges, intégré dans la
vie locale en recherchant une complémentarité avec l'offiiedle de restauration sur la
commune et précisément sur le Parc Palmer aveabliggéement implanté a la salle de
spectacles du « Rocher ».

En terme de restauration de type traditionnel,rdggooposés notamment :
- unrepas suivant menu
- un déjeuner économique
- une carte de plats
- des formules rapides en service continu avec same®j paninis, pizzas ou autres.

Clientele visée :

L'offre de restauration devra étmaffisamment diversifiée afin de pouvoir toucher un
large public en terme de clientéle :

- sportifs (jeunes, adultes)

- salariés des entreprises situées a proximite,

- familles,

- utilisateurs des équipements publics culturelspettifs voisins,

- visiteurs et autres,

avec le souhait d’'une ouverture intergénératioeretlid’'une mixité sociale.

Compte tenu du fonctionnement attendu, il est egige I'exploitant bénéficie d’'une Licence
restaurant de niveau minimal Il. Les tickets restatidevront étre acceptés ainsi que les
cartes bancaires.

Le preneur devra offrir une qualité de prestatioéguliere, un espace de restauration
accessible au plus grand nombre.

Un lieu de rencontres et d’échanges.
L’exploitant choisi devra avoir une attention magguaux dimensions de convivialité et de
rencontre. Le cadre et la décoration intérieurera@vétre soigneés, offrir un cadre agréable,

chaleureux et annongant un moment de détente.

La tenue et I'attitude de I'exploitant (et de sargonnel) devront étre irréprochables.

VI. CONDITIONS D’EXPLOITATION

Le candidat retenu prendra possession des localétain

Le futur locataire aura a financer I'ensemble des @uipements et travaux éventuels
nécessaires a la mise en ceuvre de son activité ddesceinte qui lui sera livrée « brute »
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mais équipée des réseaux, d’'une hotte aspirante aiveau de la cuisine et de 2 chambres
froides.

Les travaux d’aménagement éventuels seront sowisgecord préalable a la commune.

Il s’agit notamment des travaux de décoration, etosd ceuvre et de 'aménagement de la
cuisine, de I'équipement en mobilier, et d’aménagets extérieurs spécifiques, notamment la
possibilité d’'aménager la terrasse extérieure.

L’exploitant du futur restaurant devra se constitume équipe de maitrise d’ceuvre
indépendante pour affiner son projet, établir lé@np de répartition des surfaces dans
'enveloppe allouée, et réaliser les travaux ieléns.

L’exploitant aura la charge de réaliser et d’'instakon enseigne en concertation avec la
commune.

L'aspect extérieur du batiment ne devra pas étrdifidp sauf possibilité d’aménager la
terrasse extérieure pour augmenter la capacit€ukdau restaurant.

1/ Les prestations fournies par la Ville

La salle du restaurant avec ses sanitaires, l@airestiu personnel, et la partie d’accueil caisse
sont livrés maisans le mobilier excepté pour les 2 comptoirs desats et les appareils
sanitaires des WC et du vestiaire Personnel.

Les demandes de modifications éventuelles sujatfas value seront soumises a validation
de la commune et portées a la charge de I'explitan

Au niveau de la cuisine, sont livrés par la mairie

- 2 chambres froides (positive/négative)

- une hotte aspirante et moteur a extraction,

- les réservations en attente positionnées daasixeplafond,

- le dallage isolé compris tous les réseaux (EUE&fRad / Elec) en infrastructure,
- les portes intérieures,

- la VMC compléte fournie.

2/ Les prestations fournies par I'exploitant

La cuisine sera livrée brute : 'aménagement ettdi@gaux de second ceuvre sont a charge
complete du futur exploitant a partir du local @yar la mairie.

Prise de possession des locaux :

L’exploitant déclare avoir une parfaite connaisgades lieux pour les avoir visités et les

accepte en I'état ; il renonce a réclamer une timluale loyer, indemnités pour quelque

raison que ce soit.

Un inventaire et un état des lieux seront dreseagadictoirement par un représentant de la

commune, d’'une part, avant toute occupation des let d’autre part, dans les huit jours
suivants la fin de I'exploitation.
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Le preneur ne pourra modifier les lieux sans asdébion de la Mairie. Les travaux
d’aménagement et de décoration seront a la chargéexploitant et devront faire I'objet
d’'une autorisation municipale.

Toutes les améliorations apportées au batimentuomaebilier resteront la propriété de la
Ville.

2/ Obligations des parties en matiere d’entretien s locaux et du matériel
Obligations de la commune :

Conformément aux dispositions des articles 6036tdu Code Civil, la commune n’aura en
charge que les grosses réparations relatives aletlau couvert inhérentes au propriétaire et
a I'exclusion expresse de celles consécutives mmamguement du preneur a ses obligations
d’entretien.

La commune conserve la maintenance et les vérditapériodiques :
- Des installations de chauffage,

- Des equipements de sécurite,

- Des alimentations d’eau potable en amont des-compteurs,

- Des installations électriques en amont de I'arende distribution.

Le candidat retenu devra informer la commune sa&ta de toute anomalie susceptible de
mettre en cause la sécurité

Obligations du preneur :

Le preneur aura la charge de I'entretien et desradijpns dites locatives lui incombant,
notamment du fait des dégradations dues a l'usarmale, de son fait ou inhérent a leur
exploitation. Il sera tenu de remplacer a ses fi@is les objets qui viendraient étre volés,
détruits ou dégradés, méme vétustes et ne powdtenpire a aucun droit, ni réduction de loyer
pour les réparations lui incombant.

L’exploitant est tenu de maintenir en parfait éantretien et de propreté les locaux et les
installations confiées.

Le preneur devra fournir le matériel nécessairexploitation de son activité et en restera le
propriétaire pour les biens meubles ; il devra @sdui-méme I'entretien et les réparations du
matériel.

L’occupant s’engage a conclure des contrats d'eBetredes matériels frigorifiques et de
cuisson (réfrigérateur, sauteuse, etc...), du Bacaikseur, ainsi que les contrats relatifs aux
obligations de veérification et contrdles technigpésiodiques (hotte, gaine de ventilation de
cuisine, installation de gaz, etc...).

L’'occupant s’engage a signaler immédiatement lefectiéosités justifiant de grosses
réparations, ainsi que les dégats et disparitibes.grosses réparations seront a la charge de
I'occupant en cas de négligence, ou de malveillance

La non souscription des contrats d’entretien sersstitutive de négligence et entrainera la
prise en charge de fait des grosses réparation®paunpant.
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L'occupant s'engage, d'autre part, a assurer latreaien bon état des locaux, du matériel
ainsi que le bon entretien du local poubelles stabmteneurs.

L’exploitant aura a sa charge le nettoyage et latign des aménagements et équipements
intérieurs (vitrage compris).

Le preneur devra assurer en totalité la responadigs embauches et se mettre en regle au
regard de la Iégislation en vigueur.

3/ Assurances et Responsabilité

Le preneur est tenu de s’assurer aupres d’'une gmigd’'assurance qui garantira les risques
locatifs et de voisinage, cette garantie devariestre a sa responsabilité civile tant pour les
dégats pouvant étre causés aux biens, propriélg dile, que pour des accidents pouvant

provenir de I'exploitation de ladite gestion.

L’'occupant devra fournir également une copie dsstamance prise dés la signature du contrat
et du paiement annuel de ses primes d’assuranagsgsme de résiliation du contrat.

Il sera tenu pour responsable de tout accidentgopa® par la dispersion dans I'enceinte de
I'établissement de verres, de flacons, de bousedendues par lui aux consommateurs.

Il devra vérifier que les intervenants auxquelsura recours, possedent les qualifications
professionnelles et assurances requises.

Vil.  REDEVANCES ET CHARGES DIVERSES

Les obligations juridiques du preneur

L’exploitant prendra toutes les dispositions néaees de maniere a étre conforme a
'ensemble des textes réglementaires qui lui spplieables et, notamment :

- Attentes et prescriptions du propriétaire

- Code du travail,

- Etablissements Recevant du Public (ERP)

- Reglement sanitaire,

- Réglements et mesure de Police,

- Décrets et divers arrétés préfectoraux ou muaipiprégissant les horaires d’ouverture et
nuisances diverses.

- Licence d’exploitation,

- Déclaration auprés de la SACEM pour la diffusienmusique,

- Réglementation en matiere de tracabilité et sigues alimentaires

- et plus généralement toute réglementation spg@fconcernant son activité propre.

Cette liste est non exhaustive, et toute nouveligementation mise en oeuvre au moment de
l'ouverture et pendant toute la durée d’exploitatide I'établissement sera a prendre en
compte.

L’'occupant devra participer et collaborer pountestes de la commission de sécurité, et pour
tous les contrdles périodiques réglementaires.

Le candidat devra obtenir toutes les autorisati@t®ssaires a son activité.
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Bail commercial
Loyer :

Le présent bail est consenti a titre onéreux ideaux, livrés « bruts » seront proposés a la
location sous la forme d’'un bail commercial au mlex2 100 Euros par mois hors taxes, hors
charges. Pour la premiére année d’exploitatiotpyler est consenti a 1 500 Euros par mois.
La durée du bail commercial proposeé est de 9 aaib3|I%/9).

Elle prendra effet a une date restant a fixer.

Le montant du loyer sera revu selon les dispostaa I'art. L145-38 et suivant du Code du
Commerce, au mois anniversaire du contrat, en smatekelui-ci sur l'indice des loyers
commerciaux connu au jour de la signature du hailvaleur de base de l'indice de révision
sera I'indice du colt des loyers commerciaux au ¢eusignature du bail initial.

Ces sommes devront étre versées a la Ville de Certode chaque mois.

Dépbt de garantie :

Le jour de la signature de la présente conventiexploitant déposera une caution a la Ville
d’'un montant de 3 000 Euros.

Charges :

L’exploitant sera tenu de s’acquitter des chardgesvees pour I'ensemble des surfaces qu'il
occupera.

Le restaurant sera chauffé par un réseau et chausii@cifiques. Cette partie sera équipée

d’'un compteur indépendant permettant la facturaties dépenses propres a I'activité (fluides
comme électricité, eau, gaz etc...).

Il assumera également les frais de raccordemeate ebnsommation de la téléphonie et acces
internet.

Les différents contrats devront étre souscritdg@areneur avant la remise des clefs.

Les charges liées a I'entretien des équipemeitatiis et des réseaux restent a la charge du
bénéficiaire.

Le preneur supportera les taxes et imp6ts divéxérants a I'exploitation.

L’ensemble des dispositions contractuelles ci-dessposées, liées aux responsabilités de
chaque patrtie (bailleur, preneur) seront consigdéas le bail commercial.

Vill. REGLEMENT DE L’APPEL A PROJET

Le présent cahier des charges fait I'objet d'unesattation avec avis public d’appel a projet :
tout entrepreneur est libre de candidater.
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Négociations :

Une audition des candidats présélectionnés estueréle présent cahier des charges pourra
faire I'objet de précisions et négociations avecdestulants.

Une visite sur site sera obligatoire.

La commune se réserve la possibilité de demandercdmpléments, des précisions, de
négocier et de discuter avec les candidats.

Les conditions définitives du bail commercial etsde annexe seront mises au point a l'issue
de la négociation avec le postulant retenu.

Critéres d’évaluation des projets
Les projets seront évalués au regard des éléemansnss :

- aptitude a faire une proposition innovante, edgaation avec les souhaits de la commune et
notamment sur les volets d’animation et d’occupatio restaurant et club-house Tennis
- concept de [l'établissement, prix pratiqués, oadjté, type de restauration, réseau
d’approvisionnement des matieres, philosophietraetégie, heures d’ouvertures, ambiance
recherchée, capacité d’accueil, ...
- aptitude a créer un lieu convivial et chaleureux
- proposition d’une carte type évolutive et créativ
- concept d’agencement, qualité esthétique recierch.
- aptitude du candidat & mettre en oeuvre le pegjatassurer sa pérennité :

- réalité économique du projet, ditwrafinanciere du candidat,

- plan de financement du projet ehptes d’exploitation prévisionnels,

- montage financier (investissemanddpart, plan de trésorerie, ...)

- emplois créés...

Les candidatures non conformes aux exigences diiedlae consultation seront éliminées.
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DOSSIER A FOURNIR

Les candidats devront présenter un dossier compdes éléments suivants :
1/ un mémoire technique comprenant :

- Une lettre de candidature et de motivationcesrdonnées du candidat,

- Le CV du chef et/ou de l'exploitant (profil et opétences du candidat, expériences
professionnelles et références)

- Un extrait de I'immatriculation au registre dunomerce et des sociétés (extrait Kbis)
- Un extrait du casier judiciaire n°3

- Une attestation de formation aux bonnes pratiglieggiéne en restauration ou un diplome
gualifiant de moins de 6 ans.

- Les capacités financieres du candidat avec wigpo@nel sur 3 ans qui comprendra :

La liste des investissements,

Le projet de financement (capacité d’autofinancetr@an de trésorerie, prévision de CA),
Une étude de marché qualitative et quantitative,

Liste des prévisions d’embauches nécessaires,

Plan de communication (type de publicité et budget)

Statut juridique d’exploitation.

- Attestation concernant le fait d’avoir ou de s wvoir fait I'objet d’'une procédure
collective,

2/ une note de présentation du projet détaillant :

- L'interprétation du concept de restauration pdjet les moyens prévus pour y répondre

- La présentation du fonctionnement du restaurannpttant d’assurer le dynamisme du site,
une ouverture sur de larges plages horaires, priirect avec la situation de I'établissement
avec par exemple :

- La proposition d’'un nom pour ce lieu, d’'une sigtigue, d’'une communication et tout autre
élément permettant d’expliciter le concept et deonélre aux prescriptions et attentes des
propriétaires...

- La politique commerciale envisagée vis-a-vis @e clientele ciblée, des prestations
attendues,

- Les périodes et les horaires d’ouverture (joerhgemaine / année),

- Le positionnement du restaurant vis-a-vis deolacurrence existante sur la commune

- La composition de I'équipe prévue ou organigrampoer assurer le fonctionnement du
restaurant : nombre de personnels de salle etneuyigiérant ... qualification de I'équipe,
organisation du personnel avec les missions deuchac

- Une proposition de menus et carte avec tarifsyprenant une description précise du savoir
faire et des styles de cuisine proposeés.

- Tout autre élément influencant la qualité deggtsp des prestations et du service.
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- Le candidat joindra & ses éléments de prévisipnme attestation sur I'honneur de sa
capacité financiere a apporter au projet, les fondsessaires prévus dans le compte
d’exploitation présenté.

- Le candidat retenu pourra étre amené a fourrsr dcuments complémentaires (pieces
comptables) dans un délai limité pour valider sadaature et notamment son financement
avec les garanties bancaires.

Commission d’étude des projets :

Une commission composée d’élus et de technicierla demmune sera chargée d’analyser
les projets recus.

Les candidats souhaitant se positionner sur ceeélagprojets remettront lewffre a la
commune au plus tard le 20 décembre a midi et demi.

Les plis devront étre adressés par voie postatemis a I'adresse suivante :
Ville de CENON

1 avenue Carnot

CS 50027

33152 CENON Cedex

Pour tous renseignements supplémentaires, s'adeesse
Sylvain WILLEMOT Direction de l'urbanisme et de ¢énomie 05 57 80 35 74.

CONDITIONS DE REMISE DES DOSSIERS :

Les dossiers seront adressés sous enveloppe aacoet@ortant I'ensemble des pieces dont
la production est exigée par le présent avis égapbta mention suivante : « Candidature pour
I'appel a projet Restaurant — Complexe Tennis Palme

Les plis devront étre adressés a Monsieur le MBréENON :
- soit par voie postale, par tout moyen permett@ndionner date et heure certaines
- soit par courriel : deveco@ville-cenon.fr
- soit par remise a la Direction de I'Urbanismelei’Economie :
du lundi au jeudi 9h/12h30 — 13h45/17h0®drdredi 9h/12h30

Calendrier de la procédure de sélection:

- Lancement de I'appel a candidatures : 12 nover20i®
- Réception des candidatures : 20 décembre 2028201
- Audition des candidats retenus : Janvier 2020

- Choix du candidat : Février 2020

- Signature d’un engagement moral commune / exglbit

ANNEXES :

- Plans : rez de chaussée terrasse zone sud, rdmdssée zone nord et implantation
cuisine - bar
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